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Wisznia Mata, dnia 11 czerwca 2021 r.

WYPIS | WYRYS

W odpowiedzi na wniosek z dnia 9.06.2021 r. o wydanie wypisu i wyrysu z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek 1/17, 1/18 i 1/19, obreb Biskupice
informujg, iz  teren ww. nieruchomosci zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego o nazwie MPZP BISKUPICE Il — ROGOZ CENTRUM, zatwierdzonym uchwatg nr
VIII/XXV1/282/20 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 30 listopada 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Dol. z dnia 23
grudnia 2020 r. poz. 7233) przeznaczony jest pod:

1. Dziatka /19 1/18
1.P — przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy przemystowej;
2. Dziatka 1/17

1.P/KK — przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy przemystowej oraz komunikacji
kolejowej.
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W zatgczeniu:
= Wypis i wyrys z ww. planu zagospodarowania przestrzennego

Pobrano opfate skarbowa w wysokosci 200 zt., na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006r. - o optacie
skarbowej (t.j. Dz. U.z2021r. poz. 72).

Otrzymuija:
1. Andrzej Pudto

2. Ala

Sprawe prowadzi Ksenia Dunajska
e-mail: k.dunajska@wiszniamala.pl
pok. nr11a, tel. 71 308 48 51

ul. Wroctawska 9; 55-114 Wisznia Mata
tel. 71 308 48 00; fax 71 312 70 68
www.wiszniamala.pl; e-mail:ug_wisznia@wiszniamala.pl
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UCHWALA NR VIII/XXV1/282/20
RADY GMINY WISZNIA MALA

z dnia 30 listopada 2020 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych
w miejscowo$ciach Biskupice oraz Rogoz - MPZP BISKUPICE II - ROGOZ CENTRUM

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U, 22020 r., poz. 293 ze zm.), w zwiazku z uchwata nr VIII/V/62/19 Rady Gminy
Wisznia Mata z dnia 27 lutego 2019r. wsprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Biskupice o nazwie MPZP BISKUPICE 11
oraz uchwatg nr VII/XLIII/355/18 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie Rogoz
onazwie MPZP ROGOZ CENTRUM, po stwierdzeniu, iz projekt planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznia Mala zatwierdzonego uchwatlg
nr V/XXXV/194/09 Rady Gminy Wisznia Mata zdnia 29 grudnia 2009 r., zmienionego uchwalg
nr VI/XXVII/210/17 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 25 stycznia 2017r., zarzgdzeniem zastepczym
Wojewody Dolnoslgskiego nr 1/2017 z dnia 8 listopada 2017 r. oraz uchwatami Rady Gminy Wisznia Mala:
nr VII/XL/325/18 z dnia 28 lutego 2018 r., nr VIII/V/59/19 z dnia 27 lutego 2019 r., nr VIII/XXV/273/20 z dnia
3 listopada 2020 r., Rada Gminy Wisznia Mala uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw pofozonych
W miejscowosciach Biskupice oraz Rogoz - MPZP BISKUPICE II - ROGOZ CENTRUM, w granicach
okreslonych na zalgcznikach nr: 1.1. i 1.2 do uchwaly, zwany dalej planem.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunki planu wskali 1:1000 bedace integralng czescia uchwaly, stanowiace zataczniki nr 1.1 i1.2
do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigceie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty,

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 3, w planie nie okresla sie:
ch.oraz dobr kultury wspétczesnej; URZAD GMIN Y
Vats ywsp ) WISZNIA MALA
f_ JarkpNieruchomosciami ul. Wroctawska nr 9
(yzennego fel. 7131270 25, fax 71 312 70 68
55-114 W/i:’znia Maia
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2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendéw gérniczych, obszardow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu, stanowia obowigzujgce ustalenia
planu:

1) granice obszarow objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne lini¢ zabudowy;
4) stanowisko archeologiczne - wskazane na zatgczniku graficznym nr 1.1;
5) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkdw archeologicznych;
6) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej - wskazana na zatgczniku graficznym nr 1.2;
7) rodzaje przeznaczenia terenu oznaczone symbolami: US/UP, P, P/KK.
§ 4. llekroé w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, ktorej
nie moga przekraczaé: zewnetrzne $ciany nadziemnej czesci projektowanych budynkow, okapy dachéw,
stupy podcieni budynkéw oraz stupy konstrukcyjne wiat, przy czym nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy budynkdéw infrastruktury technicznej;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé: budynki, budowle iurzadzenia techniczne
zwiazane z: odprowadzaniem i oczyszczaniem $ciekow oraz wéd opadowych i roztopowych, zaopatrzeniem
w wode - w tym zwigzanych z infrastrukturg przeciwpozarowa, energi¢ elektryczng, ciepto, gaz, atakze
budowle i urzadzenia techniczne zwigzane z infrastruktura telekomunikacyjna;

4) infrastrukturze kolejowej — nalezy przez to rozumie¢: obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane
z przejazdem kolejowo-drogowym oraz prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu kolejowego
i drogowego;

5) infrastrukturze towarzyszgcej — nalezy przez to rozumiec: zwigzane z obiektem budowlanym: urzadzenia
budowlane, instalacje zbiornikowe gazu plynnego, zbiorniki do retencjonowania woéd opadowych
i roztopowych, instalacje i zbiorniki przeciwpozarowe, urzadzenia oraz instalacje OZE (odnawialnych zrodet
energii) do 100 kW, zjazdy, dojscia i dojazdy do budynkdéw i innych obiektow;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostalo
ustalone planem jako przewazajace na wyznaczonym terenie;

7) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu uzupetniajgce jego
przeznaczenie podstawowe;

8) powierzchni zabudowy budynkéw — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ pod nadziemnymi cz¢sciami
wszystkich budynkéw lokalizowanych na dzialce budowlanej lub w liniach rozgraniczajacych terenu,
mierzong po zewnetrznym obrysie ich §cian;

9) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem.

§ 5. Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) teren oznaczony symbolem P - teren zabudowy przemyslowej — teren przeznaczony pod lokalizacje:
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a) zabudowy produkcyjno — ustugowej obejmujacej: obiekty produkcyjne wraz z budowlami i instalacjami
technologicznymi, obiekty: ustugowe, magazynowe, sktadowe, garazowe, handlu hurtowego, centrow
logistycznych, baz przetadunkowych wraz z zielenia, placami sktadowymi, handlowymi, ekspozycyjnymi,
manewrowymi, parkingami oraz infrastrukturg towarzyszaca,

b) obiektow energetyki i ciepfownictwa obejmujacych: obiekty, budowle i instalacje technologiczne
zwigzane z produkcja i przesylem energii cieplnej oraz elektrycznej - z wylaczeniem urzadzen OZE
(odnawialnych zrodet energii) o mocy przekraczajacej 100 kW, wraz z towarzyszacymi obiektami GPZ
(gtéwne punkty zasilania), stacjami gazowymi, zielenig, placami sktadowymi, manewrowymi, parkingami
oraz infrastrukturg towarzyszaca;

2) teren oznaczony symbolem P/KK - teren zabudowy przemyslowej oraz komunikacji kolejowej — teren
przeznaczony pod lokalizacje:

a) infrastruktury kolejowej zwiazanej z przejazdem kolejowo - drogowym,
b) obiektow, o ktorych mowa w pkt 1 lit a),
¢) obiektéw, o ktérych mowa w pkt 1 lit b);

3) teren oznaczony symbolem US/UP - teren sportu i rekreacji oraz ustug publicznych — teren przeznaczony
pod lokalizacj¢ ogélnodostepnych budowli i urzadzef sportowo — rekreacyjnych, placéw zabaw dla dzieci,
budynkéw ustugowych zzakresu publicznych ustug kultury i edukacji, zieleni parkowej, wraz
z infrastrukturg towarzyszaca.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody:

1) ustala si¢ obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych na terenie wlasnym
inwestora;

2) w terenie 1.P oraz 1.P/KK dopuszcza sig lokalizacje inwestycji oraz dziatalnosci mogacych zawsze znaczaco
oraz potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
Srodowiska,

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) na obszarze objgtym granica opracowania w miejscowosci Rogoz, przedstawionym na zafgczniku nr 1.2,
ustala si¢, wyznaczong na rysunku planu, strefe "B" ochrony konserwatorskiej, w granicach ktorej
obowiazuje funkcjonalne powigzanie terenu 1.US/UP z sgsiadujacym od strony poludniowej obszarem
zabytkowego parku, jako elementéw historycznego uktadu wsi zlokalizowanych w rejonie zabytkowego
zalozenia;

2) na obszarze objgtym granicg opracowania w miejscowosci Biskupice, przedstawionym na zataczniku nr 1.1,
wystepuje stanowisko archeologiczne nr 6/62/78-29 AZP ujgte w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
na obszarze ktorego, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, ustala si¢ obowigzek przeprowadzenia
postgpowania w zakresie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)na obszarach objetych granicg opracowania, wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”
dla zabytkéw archeologicznych, w granicach ktorych, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, ustala
si¢ obowigzek przeprowadzenia postepowania w zakresie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 8. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg nast¢pujgce
ustalenia:
1) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatek wynoszaca 1000 m?;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek wynoszaca 20 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi z ktérej odbywacé si¢ bedzie obstuga kom unikacyjna,
ustala si¢ na 90°z tolerancja do 20°;
¥ B URZAD GMINY
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4) ustalenia okre$lone w pkt 1, 2, 3 nie dotyczg dziatek drogowych oraz przeznaczonych pod infrastrukture
techniczna.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1)na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej
dystrybucyjnej;

2) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z facznoscia publiczna,
z uwzglednieniem ograniczefi wynikajacych z przepiséw odrgbnych, wtym przepiséw ustawy Prawo
lotnicze wraz z aktami wykonawczymi;

3) dopuszcza sig lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja energii z odnawialnych zZrédet energii
o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z wylgczeniem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru;

4) ustala si¢ nastepujgce zasady uzbrojenia terenow:
a) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
- w terenie 1.US/UP, ustala sie zaopatrzenie budynkéw w wodg - z sieci wodociagowej,

- w terenach: 1.P oraz 1.P/KK ustala sie zaopatrzenie w wode¢ - z ujgcia wlasnego, z dopuszczeniem
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, w przypadku uzyskania takiej mozliwosci;

b) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng:
- ustala sie zaopatrzenie budynkéw w energie¢ elektryczna z sieci elektroenergetyczne;j,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energig elektryczng pozyskang z odnawialnych Zrodet energii, o ktérych
mowa w pkt 3,

c) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

- ustala sie zaopatrzenie budynkéw w gaz z sieci gazowe;j,

- dopuszcza sie stosowanie instalacji zbiornikowych,
d) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego, obowiazuja ustalenia okreslone w pkt 2,
e) w zakresie odprowadzenia sciekdw oraz wod opadowych i roztopowych:

- w terenie 1.US/UP ustala si¢ sposob odprowadzania $ciekéw bytowych docelowo do sieci kanalizacji
sanitarnej, z dopuszczeniem stosowania szczelnych zbiornikéw wybieralnych,

- w terenach: 1.P oraz 1.P/KK ustala si¢ sposdb odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych
z wykorzystaniem szczelnych zbiornikéw wybieralnych lub innych rozwigzan indywidualnych -
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- ustala si¢ obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki albo
odprowadzenia ich do innych odbiornikéw lub do wéd - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) w zakresie zagospodarowania odpadéw: obowiazuje zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami
odrebnymi, z dopuszczeniem odzysku oraz unieszkodliwiania odpadéw w dedykowanych instalacjach
w ramach technologii dziatalno$ci zaktadu elektrocieptowni

— w przypadku jego lokalizacji;

g) w zakresie zaopatrzenia budynk6w w ciepto: w sposob uwzgledniajgcy ograniczenia wynikajace
z wha$ciwej uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego, z wykorzystaniem systemoéw grzewczych
opartych na: energii elektrycznej, gazie, oleju opatowym, biomasie, paliwach o niskiej zawartosci
substanciji zanieczyszczajacych powietrze wtym wegla - przy zastosowaniu technologii o wysokiej
sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery, a takze odnawialnych zrodtach energii
za wyjatkiem wykorzystania urzgdzen zwigzanych z produkcja energii o mocy przekraczajacej 100kW.
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§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) obszar objety planem przedstawiony na zataczniku nr 1.1 do uchwaly, powiazany jest z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez planowany przejazd kolejowo-drogowy oraz planowana gminng droge
publiczng lub droge wewngtrzng przebiegajaca po gruntach gminy Diugoteka;

2) obszar objety planem przedstawiony na zalgczniku nr 1.2 do uchwaly, powigzany jest z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez droge wewnetrzng — ul. Zacisze;

3) w terenach oznaczonych symbolami: 1.P, 1.P/KK, dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dzialek
budowlanych, poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne realizowane w ramach
przeznaczenia uzupetniajgcego terenu;

4) ustala si¢ minimalng szerokos¢ wydzielanych drég wewnetrznych, o ktérych mowa w pkt 3, wynoszaca
6,5 m, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w pkt 5;

5) szerokos¢ drog wewnetrznych okreslona w pkt 4, nie dotyczy szerokosci dojazdéw do budynkéw, innych
obiektow budowlanych i urzadzen realizowanych w obrebie dziatki budowlanej w ramach przeznaczenia
podstawowego terenu, dla ktérych nalezy stosowaé parametry wynikajace z obowigzujacych przepiséw
prawa;

6) ustala si¢ obowigzek zapewnienia niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych,
nie mniejszg niz:
a) dla budynkéw ustugowych:

- dla obiektéw handlowych — 3 stanowiska postojowe przypadajace na kazde rozpoczgete 100 m?
powierzchni sprzedazy,

- dla obiektéw ustug gastronomicznych — 3 stanowiska postojowe przypadajace na kazde rozpoczete
10 miejsc konsumpcyjnych,

- dla obiektow hotelarskich — 3 stanowiska postojowe przypadajace na kazde rozpoczete 10 pokoi /
apartamentow,

- dla pozostatych budynkéw ustugowych: 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 150 m?
powierzchni uzytkowej budynku,

b) dla pozostatych budynkéw - 1 stanowisko postojowe przypadajace na kazde rozpoczete 10 miejsc pracy,

¢) ponadto, dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - 1 stanowisko postojowe przypadajace
na kazde 10 wyznaczonych miejsc postojowych, jednak nie mniej niz 1 stanowisko.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
ustala si¢ dopuszczalng maksymalng calkowita wysokosé zabudowy lokalizowanej w terenie 1.US/UP,
nie moggcq przekracza¢ rzednej 163 m n.p.m.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe

Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu - na zataczniku nr 1.1, symbolem 1.P, dla ktérego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy przemystowej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu:
a) drogi wewnetrzne,

b) infrastruktura techniczna, URZAD GMINY
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¢) infrastruktura kolejowa;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci:

- 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony potnocno — zachodniej oraz potudniowo — wschodniej
- z miejscowym zetknieciem si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy z linig rozgraniczajgca terenu,
zgodnie z rysunkiem planu,

- 17,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony wschodniej,

b) ustala si¢ minimalng odlegtos¢ lokalizacji budowli i instalacji technologicznych od krawedzi jezdni drég
krajowych oraz od linii rozgraniczajacych terenu od strony terenéw kolejowych, wynoszaca nie wigcej niz
wysokosé przedmiotowych budowli lub instalacji powiekszona o 10,0 m,

¢) ustala sie minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej, wynoszacy 0,01,
d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej, wynoszacy 3,0,

e) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynkéw, wynoszacg 70% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) ustala si¢ minimalna powierzchnig biologicznie czynna, wynoszacg 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dla zabudowy, o ktérej mowa w § 5 pkt 1 lit. a), ustala si¢ maksymalng wysokos¢:
- budynkéw, liczong od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, wynoszacg 23,0 m,

- budowli i instalacji technologicznych wynoszaca 50,0 m z zastrzezeniem ustalen okre$lonych
w pkt 3 lit. b),

b) dla zabudowy, o ktérej mowa w § 5 pkt 1 lit. b), ustala sie maksymalng wysokos¢:
- budynkéw, liczong od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, wynoszaca 45,0 m,

- budowli i instalacji technologicznych wynoszacg 80,0 m, z zastrzezeniem ustalei okreslonych
w pkt 3 lit. b),

¢) ustala sie nastepujaca geometrie dachow budynkéw — dachy: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe oraz
wielospadowe o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachu wynoszacym 45.

2. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu - na zatgczniku nr 1.1, symbolem 1. P/KK, dla ktérego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy przemyslowej oraz komunikacji kolejowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) drogi wewnetrzne,
b) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) ustala sie oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci:
- 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony potudniowo - wschodniej,
- 17,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony wschodniej,

b) ustala sie minimalna odlegto$¢ lokalizacji budowli i instalacji technologicznych od krawedzi jezdni drég
krajowych oraz od linii rozgraniczajacych terenu od strony terenéw kolejowych, wynoszaca nie wigcej niz

UR fﬁﬁgk&&})ﬂ'ﬁ@notowwh budowli lub instalacji powigkszona o 10,0 m,
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¢) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy na dziatce budowlanej, wynoszacy 0,01 —
w przypadku lokalizacji budynkéw,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej, wynoszacy 1,0,

e) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynkéw, wynoszaca 70% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna, wynoszacg 10% powierzchni dziatki budowlanej,
g) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw, liczona od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego
punktu dachu, wynoszaca 15,0 m,

b) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budowli i instalacji technologicznych wynoszacg 15,0m, z zastrzeZeniem
ustalen okreslonych w pkt 3 lit, b),

¢) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkéw — dachy: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe oraz
wielospadowe o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachu wynoszacym 45.

3. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu - na zatgczniku nr 1.2, symbolem 1,US/UP, dla ktérego
obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren sportu rekreacji oraz ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajgcej terenu od strony poétnocno - wschodniej,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;, wynoszaey 0,1,
¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej, wynoszacy 0,4,

d) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynkéw wynoszaca 30% powierzchni dziatki
budowlangj,

e) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna, wynoszaca 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw liczong od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu,
wynoszacg 8,5 m,

b) ustala si¢ maksymalng wysokosé budowli i urzadzen sportowo - rekreacyjnych, wynoszacg 10,0 m,
¢) ustala si¢ nast¢pujacg geometri¢ dachéw budynkéw: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia

gtéwnych pofaci dachu wynoszacym od 40°do 45°lub dachy czterospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu wynoszacym od 35° do 45°.

Rozdziat 4.
Przepisy konicowe

§ 13. Stawke procentowa zwigzang z naliczeniem optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.P oraz 1.P/KK;
2) 0,1% dla terenéw oznaczonych symbolem 1.US/UP.
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wisznia Mata.
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego,

Przewodniczacy Rady Gminy:
Malgorzata Ottenbreit
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